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PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
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DEPORTIVO DE MARBELLA DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL PUERTO
DEPORTIVO DE MARBELLA, S.A.

PROCEDIMIENTO ABIERTO
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TITULO I: CONDICIONES GENERALES

1.1. DEFINICION Y OBJETO DEL CONTRATO.

A. El objeto de este contrato es el arrendamiento de la siguiente finca:

LOCAL N° 04. Situado en la zona del Muelle Hermanos Ledn del Centro Comercial
del Puerto Deportivo “Club Maritimo de Marbella”, de éste término, situado entre el
tramo de la costa comprendido entre el Arroyo Primero y entre el Arroyo de Guadalpin,
al oeste. Linda: al Norte, con el pasaje principal en una longitud de 5,17m y con la
plaza de levante en una longitud de 6,08 m; al Sur, con el muelle Norte con una
longitud de 11,27m; al Este, con el Local n® 3 y terraza en una longitud de 14,30 m, y
al Oeste, con la plaza de levante en una longitud de 19,60 m del Puerto Deportivo. El
Local descrito tiene una superficie de 98,50 m2. Tiene una cuota de participacion de
236,1827090 diezmilésimas.

En el Inventario General Consolidado de Bienes y Derechos del Excmo. Ayuntamiento
de Marbella, consta anotado en el Epigrafe de Derechos Reales, bajo el nUmero de
orden 1 y calificado de naturaleza patrimonial, cedido por adscripcién ala Sociedad
Municipal Explotaciones Hoteleras del Club Maritimo de Marbella, S. A, por
acuerdo de Pleno de fecha 30 de Mayo de 2008.

A partir del momento de su adscripciéon, la Sociedad Puerto Deportivo de
Marbella, S.A. es quien ostenta la gestion y administracion de los bienes
adscritos, y ejercera respecto a los mismos cuantos derechos y prerrogativas se
encuentren legalmente establecidas, a efectos de la conservacion,
administracion y defensa de dichos bienes.

B. Necesidad e idoneidad de la contratacion (articulo 22 TRLCSP): Los entes,
organismos y entidades del sector publico podran celebrar los contratos necesarios
para el cumplimiento y realizacion de sus fines institucionales. Considerando que entre
los objetos sociales de la entidad “Puerto Deportivo Marbella, S.A.”, se encuentra la
promocidn, explotacion, planeamiento y desarrollo del Puerto Deportivo, resulta idéneo
y necesario el arrendamiento interesado.

Consta en el expediente informe del Director de la sociedad Puerto Deportivo de
Marbella, S.A., justificando la necesidad e idoneidad de la contratacién, de fecha....... ,

En el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares se indican las
necesidades a satisfacer mediante el arrendamiento y los factores de todo orden a
tener en cuenta.

C. El presente contrato se adjudicard por PROCEDIMIENTO ABIERTO, tramite
ordinario, segun lo establecido en los art. 138, 141 a 145 del Real Decreto 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (TRLCSP), no sujeto a regulacion armonizada

D. La presentacion de proposiciones presume por parte del adjudicatario la aceptacion
incondicional del contenido de la totalidad de las clausulas de este Pliego, sin salvedad
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o reserva alguna de conformidad con el articulo 145 de la TRLCSP, asi como la
declaracion responsable de la exactitud de todos los datos presentados y de que
relne todas y cada una de las condiciones exigidas para el objeto de esta
contratacion.

E. La Codificacién correspondiente a la nomenclatura Vocabulario Comun de
Contratos (CPV) de la Comisién Europea es la de “70310000-7 Alquiler o venta de
edificios”.

F. Perfil de contratante. En el perfil de contratante del érgano de contratacion —
Puerto Deportivo de Marbella, S.A.- se publicara la adjudicacién del contrato, asi
como cualquier otro dato e informacion referente a su actividad contractual, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 53 del TRLCSP.

El acceso publico al perfil del contratante se efectuara a través de la pagina web del
Excmo. Ayuntamiento de Marbella, www.marbella.es.

G. En la presente contratacion no procedera la celebracion de la subasta electrénica
establecida en el articulo 148 TRLCSP.

2. REGIMEN JURIDICO. LEGISLACION APLICABLE.

El ente adjudicador es una sociedad municipal de caracter mercantil que forma parte
del sector publico a los efectos del art 3.1.d), pero que no tiene caracter de poder
adjudicador en virtud de lo recogido en el art 3.3.b) del TRLCSP.

El articulo 20.1 del citado Texto legal dispone que los contratos celebrados por los
entes, organismos y entidades del sector publico que no retnan la condicién de
Administraciones Publicas, tendran la consideracion de contratos privados. Estos
contratos se regiran, en cuanto a su preparacion y adjudicacion, en defecto de normas
especificas, por la presente ley y sus disposiciones de desarrollo, aplicandose
supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las
normas de derecho privado, segun corresponda por razon del sujeto o entidad
contratante. En cuanto a sus efectos y extincion, estos contratos se regiran por el
derecho privado (art. 20.2 TRCLSP).

El caracter de contrato privado se deriva también de la naturaleza del mismo, en este
supuesto al tratarse del arrendamiento de un bien inmueble, queda excluido del &mbito
de aplicacion del TRLCSP conforme al articulo 4.1.p del mismo. El apartado 2 del
citado articulo afiade que estos contratos se regulardn por sus normas especiales lo
que nos remite a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre del Patrimonio de la
Administraciones Publicas (LPAP), Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia (LBELA) y Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el
gue se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(RBELA).

La legislacion patrimonial autonémica viene a regular los arrendamientos de bienes
patrimoniales en los articulos 36 y ss. de la LBELA y 77 y ss. del RBELA. En
aplicacion de éstos, el articulo 77.1 del RBELA, dispone que el arrendamiento y
cualquier otra forma de uso de bienes patrimoniales, excepto las de caracter gratuito
temporal del articulo 41 de la Ley 7/1999, se regirdn, en cuanto a su preparacion y
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adjudicacion, por la normativa reguladora de contratacion de las Administraciones
Publicas.

Por tanto, estos contratos se regirdn, en cuanto a su preparacion y adjudicacién, en
defecto de normas especificas, por el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico y sus disposiciones de desarrollo, asi como por la Ley del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, y la Ley de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y las normativas de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes
normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado,
segun corresponda por razon del sujeto o entidad contratante. En cuanto a sus
efectos y extincién, estos contratos se regiran por el derecho privado.

También se regira por lo dispuesto en este Pliego, en el que se incluyen los pactos y
condiciones definitorias de los derechos y obligaciones que asumiran el Organo de
Contratacion, los licitadores y, en su momento, el adjudicatario.

En caso de discrepancia entre el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y
cualquiera del resto de los documentos contractuales, prevalecera lo establecido en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

El contrato que resulte del procedimiento de adjudicacion se ajustara al contenido de
los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares, cuyas clausulas se consideraran
parte integrante de los mismos. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus
términos, de los documentos anexos, que forman parte del mismo, o de las
instrucciones, pliegos o normas de toda indole que puedan ser de aplicacion en la
ejecucion de lo pactado, no eximira al contratista de la obligacién de su cumplimiento.

3.- ORGANO COMPETENTE. Conforme al articulo 25 de los Estatutos Sociales de la
Sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A., la competencia para dirigir, administrar,
disponer de los bienes y representar a la sociedad, pudiendo celebrar toda clase de
actos y contratos que sean necesarios 0 convenientes para la realizacién de los fines
de la Entidad, la ostenta el Consejo de Administracion. Esta competencia es ejercida a
través de su Presidente que actia como Consejero Delegado, segun acuerdos de la
Junta General de 27 de junio de 2015 y del Consejo de Administracion de 29 de junio
de 2015, elevados a publico mediante escritura autorizada ante Notario de Marbella D.
Manuel Garcia de Fuentes y Churruca, con n° 3317 de su protocolo, de fecha 12 de
agosto de 2015

4. ADMISIBILIDAD DE VARIANTES. Articulo 147 TRLCSP.

No se admitira la presentacion de variantes o alternativas con respecto a las
condiciones fijadas por esta sociedad municipal del Excmo. Ayuntamiento de Marbella
para el contrato, por lo que, en caso de que éstas sean presentadas por los licitadores
no seran tenidas en consideracion.

5.- PRESUPUESTO

El contrato no origina gastos para la sociedad municipal ni para el Excmo.
Ayuntamiento de Marbella.
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6- PLAZO DEL ARRENDAMIENTO.

El plazo del arrendamiento, sera de cuatro (4) ANOS, contados a partir la fecha de la
firma del contrato administrativo, pudiendo prorrogarse anualmente por mutuo acuerdo
de las partes y de forma expresa al vencimiento, hasta un maximo de TRES (3) afios
més de prorroga. Por tanto, el plazo total del contrato y de las prérrogas no podra
superar en ningln caso los siete (7) ANOS.

El plazo del contrato se toma para un periodo de cuatro afios, comenzando desde el
01 de Septiembre de 2017 hasta 31 de Agosto de 2021.

Al extinguirse el arrendamiento, independientemente de la causa por la que se
produzca, el adjudicatario estara obligado a entregar las instalaciones a la entidad
contratante dentro de los 15 dias siguientes, en el estado de conservacion y
funcionamiento adecuados, acompafiando una relacién de todos los bienes existentes.

No se podra iniciar la ejecucion del contrato sin la previa formalizacién en los plazos
previstos en el 156 TRLCSP. Cuando por causas imputables al contratista no se
hubiese formalizado el contrato dentro del plazo indicado, se podra acordar la
incautacion sobre la garantia definitiva del importe de la garantia provisional que, en
su caso se hubiese exigido (articulo 156.4 TRLCSP).

7.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO. PAGO.

El precio de la licitacién se fija en la cantidad minima anual de VEINTISEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (
26.476,80 € ) impuestos no incluidos, es decir un arrendamiento mensual de DOS MIL
DOSCIENTOS SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (2.206,40 €) més el 21%
de IVA que asciende a CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON
TREINTA Y CUATRO CENTIMOS ( 463,34 €) lo que suma un total mensual de
DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE CON SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS ( 2.669,74 €)

El precio del arrendamiento podra ser mejorado al alza por los licitadores.

Quedaran excluidas del concurso las proposiciones en las que se ofrezca un
arrendamiento inferior al fijado por la sociedad municipal.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos generales para el adecuado
mantenimiento del local, incluyendo los gastos de ocupacion de terrazas y sus
servicios, tributos y cargas.

Seran repercutibles, sin limitacion, los incrementos que puedan sufrir los gastos antes
mencionados.

La Sociedad Municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. girara a los adjudicatarios
las correspondientes facturas.
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Dicho precio del arrendamiento resulta del Informe del Servicio Técnico de Patrimonio
de fecha 17 de Abril de 2017, que establece que la valoracion del local 04 del Puerto
Deportivo de Marbella al objeto de su enajenacion, asciende a la cantidad de DOS MIL
DOSCIENTOS SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS (2.206,40 €)

El presupuesto base de esta contratacion asciende a la cantidad anual de VEINTISEIS
MIAL CUATROCIENTOS SENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (
26.476,80 €) mas el 21% de IVA que asciende a la cantidad CINCO MIL QUINIENTOS
SESENTA EUROS CON TRECE CENTIMOS ( 5.560,13 €) suma un total de
TREINTA Y DOS MIL TREINTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y TRES
CENTIMOS ( 32.036,93 €) para un periodo de cuatro afios, desde el 01 de
Septiembre de 2017 hasta 31 de Agosto de 2021 mediante la tramitacion del
expediente con cargo a:

BASE IVA TOTAL
ANO 2017 8.825,60 € 1.853,38 € |10.678,98 €
ANO 2018 26.476,80 € 5.560,13 € |32.036,93 €
ANO 2019 26.476,80 € 5.560,13 € |32.036,93 €
ANO 2020 26.476,80 € 5.560,13 € |32.036,93 €
ANO 2021 17.651,20 € 3.706,75€ |21.357,95 €
TOTAL 105.907,20 € 22.240,51 € 128.147,71 €

El pago de la renta se realizara por mensualidades anticipadas a partir de la
formalizacion del contrato, dentro de los primeros cinco dias de cada mensualidad
mediante su ingreso en la cuenta corriente que la Sociedad Municipal Puerto Deportivo
de Marbella, S.A. indique al efecto.

No obstante lo anterior, en el correspondiente contrato de arrendamiento, que al efecto
se suscriba, se concretara el calendario de pagos.

El pago de los gastos de ocupacion de terrazas no se incluye en el precio de alquiler y,
se efectuard por el adjudicatario, en el plazo de cinco dias a contar desde la
notificacion del correspondiente recibo por parte de la sociedad municipal.

El precio del arrendamiento que resulte de la licitacion se referira a la primera
mensualidad de vigencia del contrato, y el mismo habra de acreditarse por el
adjudicatario en el momento de la formalizacion del contrato.

Durante la vigencia del contrato, en aplicacion del articulo 4.6 de la Ley 2/2015, de 30
de marzo, de Desindexacion de la economia espafiola, no se aplicara la revisién de
renta del mismo.

PUERTO DEPORTIVO MARBELLA S.A.



AYUNTAMIENTO

Marbella

PUERTO DEPORTIVO DE MARBELLA, 5.A,

8.- CONSTITUCION DE GARANTIAS/ FIANZA.

Segun dispone el articulo 16 del RBELA, en relacién a las normas para la adquisicién
y disposicidn onerosa de bienes patrimoniales, la constitucién, extension y cancelacion
de las garantias sera el establecido en la legislacion de contratos de las
Administraciones Publicas.

El licitador que presente la oferta econémicamente mas ventajosa debera constituir a
disposicion del 6rgano de contratacion una garantia/fianza equivalente a DOS (2)
MENSUALIDADES (4.412,80 €) de la renta ofertada como establece la Ley de
Arrendamientos Urbanos, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido. Debera
acreditar la constitucion de la garantia en el plazo sefialado en el articulo 151
TRLCSP, es decir, en el plazo de diez dias habiles a contar desde el dia siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento para presentar la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo
64.2 TRLCSP, y de haber constituido la garantia definitiva.

De no cumplir este requisito por causa a él imputables, la Administracion no efectuara
la adjudicacién a su favor, y procedera a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas (art. 95.1 en
relacién con el 151.2 TRLCSP).

La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el articulo
96 TRLCSP, con los requisitos establecidos en el articulo 55 y ss. del RGLCAP o
mediante garantia global con los requisitos establecidos en el articulo 98 TRLCSP. De
no cumplir este requisito por causas imputables al mismo, se declarara resuelto el
contrato.

La devolucién y cancelacion de las garantias se efectuard de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 102 TRLCSP y 65.2 y 3 del RGLCAP.

Cuando a consecuencia de una modificacion del contrato, experimente variacion el
precio del mismo, se reajustara la garantia constituida para que guarde la debida
proporcion con el precio del contrato resultante de su modificacion, (articulo 99
TRLCSP).

La garantia definitiva respondera de los conceptos, que les resulte de aplicacion al
contrato, conforme al articulo 100 del TRLCSP.

9.- RIESGO Y VENTURA DEL CONTRATISTA.

La ejecucion del contrato se realizaré a riesgo y ventura del contratista. El contrato se
ejecutard con sujecion a lo establecido en el clausulado del presente pliego, y de
acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere al contratista el drgano
de contratacion (articulo 215 y 305 TRLCSP).

10. EL RESPONSABLE DEL CONTRATO. Articulo 52 TRLCSP.
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El Organo de Contratacion podra designar un responsable del contrato al que
correspondera supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las
instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacién de la prestacion
pactada. El responsable del contrato podra ser una persona fisica o juridica, vinculada
al ente, organismo o entidad contratante o ajena a él.

La designacién o no del responsable, y el ejercicio o no por el mismo de sus
facultades, no eximira al contratista de la correcta ejecucién del objeto del contrato,
salvo que las deficiencias sean debidas a orden directa del mismo.

El nombramiento del responsable sera comunicado por escrito al adjudicatario en el
plazo de quince dias desde la fecha de formalizacion del contrato y, en su caso, su
sustitucién en idéntico plazo, desde la fecha en que se hubiera producido.

En todo caso, para las relaciones que necesariamente se han de producir entre la
sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A. y el adjudicatario como consecuencia del
desarrollo del objeto del presente contrato se designard como coordinador a un técnico
competente de la citada sociedad. Sus funciones seran, con caracter general, las
derivadas de la comprobacién y coordinacion de la correcta ejecucion del contrato, y
las que especificamente le asignen el érgano contratante.

11.- GASTOS DEL CONTRATO.
Seran de cuenta y cargo del adjudicatario el importe de los siguientes gastos:

a) Los correspondientes a los anuncios de licitacién, sean oficiales o publicados
en prensa, asi como los ocasionados con motivo de los tramites de iniciacién,
preparacion y formalizacién del contrato y expediente administrativo.

b) Los que requieran para la obtencion de autorizaciones, licencias, documentos o
cualquier informaciéon de organismos publicos o privados.

¢) Impuestos, tasas, gravamenes de cualquier indole que resulte aplicables segun
la legislacion vigente.

d) Cualquier otro gasto para la realizacién del contrato.

12.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA POR LOS DANOS CAUSADOS A
TERCEROS DURANTE LA EJECUCION DEL CONTRATO.

El contratista sera responsable de todos los dafios y perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato,
teniendo, por tanto, obligacion de indemnizarlos, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 214 TRLCSP.

13.- DE LA REVERSION DEL CONTRATO.

Cuando finalice el plazo del contrato o su prorroga o, deba cesar por razones de
interés publico, por no cumplir algunas de las obligaciones previstas u otra causa
apreciada por el érgano de contratacion, el adjudicatario debera abandonar las
instalaciones, en el plazo de quince dias, cesando en el uso de referido local,
8

PUERTO DEPORTIVO MARBELLA S.A.



AYUNTAMIENTO

Marbella

PUERTO DEPORTIVO DE MARBELLA, 5.A,

pudiendo la sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. impedirle el
ejercicio de la actividad.

En el supuesto de que el inmueble no fuese desalojado en el tiempo pactado, la
sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A, iniciara las actuaciones tendentes a la
recuperacion de la posesion del mismo mediante el ejercicio de la accién de
desahucio.

14. EJECUCION DEL CONTRATO

1°- El local se arrienda para ser dedicado a actividades mercantiles del sector
servicios, preferentemente hosteleria, y/o establecimientos de actividades culturales y
sociales sin que en ningun caso quepa llevar a cabo en la misma actividad alguna de
las calificadas como molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

2°.- Seran de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la obtencién de las
oportunas licencias administrativas precisas para el ejercicio de la actividad a
desarrollar en el local objeto del presente contrato, asi como el pago de las mismas.

3°.- El adjudicatario no podra destinar el local a un uso distinto del pactado sin
autorizacion expresa y por escrito de la Sociedad Municipal Puerto Deportivo de
Marbella, S.A. Las partes pactan que el incumplimiento de esta obligacién dara
derecho a la Sociedad Municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. para resolver de
pleno derecho el contrato al amparo de lo dispuesto en el articulo 1124 del Cadigo
Civil en relacion con el articulo 27.1 de la LAU.

4°.- La falta de pago de cualquiera de los pagos, asi como los gastos de comunidad,
comporta implicitamente la resolucion de este contrato, incluyendo los gastos y
perjuicios que de esta accidn se pueda derivar.

5°- Bajo ningun concepto, el arrendamiento podra subarrendar, ceder o
traspasar el local arrendado.

En caso de incumplimiento, la Sociedad Municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A.
se reserva la posibilidad de ejecutar las acciones legales pertinentes de resolucion del
contrato y reclamacion de dafios y perjuicios correspondientes.

6°.- Seran de cuenta del arrendamiento los gastos generales para el adecuado
mantenimiento del local, incluyendo los gastos de comunidad, sus servicios, tributos
cargas y demas responsabilidades que no sean individualizables.

Seran repercutibles sin limitacion, los incrementos que puedan sufrir los gastos antes
mencionados.

Igualmente el arrendador podra repercutir al arrendatario el Importe que corresponda
al local arrendado en los gastos extraordinarios de la comunidad (reparacién o
sustitucion de elementos o servicios comunes del edificio).

Con independencia de lo anterior, el arrendatario abonara los servicios y suministros y
cualquier otro gasto individualizables (gas, electricidad, agua, teléfonos,.....) que
afecte al local.
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Ademds seran por cuenta del arrendatario los gastos de ocupacion de terrazas, que no
se incluyen el precio del arrendamiento.

Seran de cuenta del arrendatario todo impuesto, tasa, arbitrio, contribucién especial o
cualquier otra carga de tipo impositivo establecida o que se establezca en el futuro por
cualquier autoridad, Local, de la comunidad Autébnoma o del Estado.

7°.- Corresponde a los Servicios Técnicos de la Instalacion Portuaria, la supervision,
control e inspeccién en la ejecucion del contrato, los cuales dictardn las instrucciones
necesarias al arrendatario para la normal y eficaz realizacién del mismo.

El arrendatario permitird a la Sociedad Municipal y a los servicios municipales que
correspondan, que se inspeccionen las instalaciones y bienes ocupados, para
comprobar la situacion de limpieza, higiene, seguridad, salubridad, peligrosidad y
molestias a terceros, asi como posibles reparaciones.

Igualmente, el arrendatario vendra obligado a facilitar a la Sociedad Municipal cuantos
datos y documentos se le soliciten sobre el uso del mismo.

8°.- El arrendatario no podra realizar obra alguna en el local objeto de arriendo, sin la
autorizacién previa y por escrito de la Sociedad Municipal Puerto Deportivo de
Marbella, S.A.

En caso de ser autorizada la obra por parte de la Sociedad Municipal, se entendera a
cargo del arrendatario, bajo su responsabilidad en todos los ambitos, quedando a
beneficio de la propiedad, salvo que la Sociedad decida que el arrendatario a su costa,
devuelva el inmueble a su estado original a la fecha del arrendamiento.

No obstante lo anterior, expresamente se autoriza por esta sola vez, las obras de
adaptacion y decoracion del local a las necesidades de implantacion de la actividad a
desarrollar en el mismo, previa presentacion por el adjudicatario de un proyecto
cerrado de las obras que se pretende realizar, y siempre que dicho proyecto obtenga
la preceptiva licencia de obras conforme a la “Ordenanza Reguladora de Otorgamiento
de Licencias de Obras para Actuaciones Comunicadas y Declaracion Responsable o
Comunicacién Previa para la adaptacion de locales comerciales en el término
municipal de Marbella”. (BOPMA de 11 de diciembre de 2014, nimero 236, pagina
63.)

Bajo ningun concepto las obras deberan afectar ni a la estructura ni fachada del
inmueble. Las referidas obras deberan estar concluidas en un plazo maximo de 6
meses a contar desde la firma del correspondiente contrato.

9°-La Sociedad Municipal realizara las reparaciones que sean necesarias para
conservar el local en condiciones adecuadas para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable el arrendatario, o a las
personas que de él dependan.

10°.- El arrendatario debe poner en conocimiento de la Sociedad Municipal, en el plazo
mas breve posible, la necesidad de las reparaciones que contempla la clausula
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anterior, a cuyos efectos debe facilitar al Sociedad la verificacidén directa, por si mismo
0 por los técnicos que designe, del estado del local.

En todo momento, y previa comunicacién a la Sociedad Municipal, el arrendatario
puede realizar las reparaciones que sean urgentes para evitar un dafio inminente o
una incomodidad grave.

11°.- Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del local
seran de cargo del arrendatario.

12°.- El arrendatario renuncia a sus derechos de subarriendo o de cesion del
contrato de arrendamiento, no siendo de aplicacidn el articulo 32 de la LAU.

13°- Ambas partes pactan que a la extincién del contrato de arrendamiento por
transcurso del término convencional no se producird indemnizacion alguna al
Arrendatario, no siendo de aplicacion, por tanto lo dispuesto en el articulo 34 de la
LAU.

15.- RESOLUCION DEL CONTRATO.-

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se
conceptlan a tales efectos esenciales.

La resolucion por incumplimiento del arrendatario implicara la pérdida de la fianza
definitiva, en todo caso, inclusive la terminacién de la cesién antes del plazo fijado,
debiendo abonarse a la sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A., los dafios y
perjuicios efectivos que se le ocasionen.

Igualmente, son también causas de resolucion del presente contrato, todas las
expresamente mencionadas en los articulos 27.2 y 35 de la LAU.

15.1- El arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

o Por la falta de pago de la renta o, en su caso, de cualesquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

o Por la falta de pago de la fianza o de sus actualizacion.

o El subarriendo o la cesion inconsentida del local, incumpliendo lo
establecido en el articulo 32 de la LAU.

0 La realizacién de dafios causados dolosamente al local arrendado o de
obras no consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste
sea necesario.

o Por la realizacion en el local arrendado de actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

o Por finalizacion sobrevenida de la concesion del propio puerto.
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15.2.- Si el arrendatario se retrasara en el pago de la renta mas de dos meses, debera
abonar en concepto de dafos y perjuicios, una cantidad equivalente al doble de la
renta que le correspondiera abonar en dicho momento, con independencia del pago de
aquella.

15.3.- Si transcurrido el dia de vencimiento del contrato, el arrendatario no hubiese
desocupado el local y entregado las llaves del mismo, el arrendador podré exigir la
cantidad diaria que resulte de dividir la renta mensual entre treinta con un
incrementandola un 0,5%, y ello como clausula penal de la renta que viniese
abonando el arrendatario.

TITULO Il: PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR
16. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.
Aptitud y capacidad:

Podran tomar parte en este procedimiento de contratacion las personas naturales o
juridicas, espafiolas o extranjeras, que se hallen en plena posesion de su capacidad
juridica y de obrar, acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica, requisito
éste Ultimo que sera sustituido por la correspondiente clasificacion en los casos en que
sea exigible con arreglo a lo establecido en el TRLCSP y no estén comprendidas en
las prohibiciones e incompatibilidades sefialadas en el articulo 60 del referido texto
legal.

Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante
poder bastante otorgado al efecto.

Cuando en representacion de una persona juridica concurra algin miembro de la
misma, debera justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno
como en otro caso, al representante le afectan las prohibiciones e incompatibilidades
para contratar del articulo antes citado.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad se acompafaran a la
proposicion bastanteada, a cuyo efecto deberian ser presentados previamente, con
una anticipacion minima de veinticuatro horas a la entrega de la proposicion.

La sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. podra contratar con uniones
de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la
formalizacion de las mismas en escritura publica hasta que se haya efectuado la
adjudicacion a su favor. Dichos empresarios deberan obligarse solidariamente
respecto de la sociedad y deberdn nombrar un representante o apoderado Unico de la
unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que
del contrato se deriven hasta la extincion del mismo (articulo 59 TRLCSP).

No obstante, la sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. se reserva la
facultad de realizar adjudicaciones parciales a uno o varios licitadores, si lo cree mas
conveniente y la naturaleza del contrato lo permite.

No podran concurrir a las licitaciones empresas que hubieran participado en la
elaboracion de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del
12
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contrato, por si o mediante unién temporal de empresarios, siempre que dicha
participacion pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato
privilegiado con respecto al resto de las empresas licitadoras.

17.- PUBLICIDAD

El presente contrato se adjudicard, por PROCEDIMIENTO ABIERTO, tramite
ordinario, segun lo establecido en los art. 138, 141 a 145 del Real Decreto 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico (TRLCSP), y no sujeto a regulacion armonizada.

Se publicara en el Boletin Oficial del Estado o en el Boletin Oficial de la Provincia de
Malaga segun lo previsto en el articulo 142 de la TRLCSP.

Igualmente, se publicard el anuncio de licitaciébn en el perfil de contratante de la
Sociedad Municipal del Puerto Deportivo de Marbella.

Durante los ocho primeros dias a partir de la fecha de publicacién del referido anuncio
en el Boletin oficial podran presentarse las reclamaciones que se estimen pertinentes,
la cuales seran resueltas por el 6rgano de contratacion.

18. LUGAR Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.

18.1. Presentacion de las proposiciones.

Cada licitador deberd presentar una Unica proposicién. La contravencion de esta
prohibicion dara lugar a la inadmision de todas las proposiciones incursas en
duplicidad (articulo 145 TRLCSP).

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran en las
oficinas de la sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A., situadas en el Edificio de
Capitania s/n del Puerto Deportivo de Marbella, en horario de atencion al publico
dentro del plazo que se fije en el anuncio de convocatoria (veinte dias naturales
articulo 159 TRLCSP), y dirigido al Presidente de la Mesa de Contratacion.

En el supuesto de que los sobres de licitacion sean enviados por correo, el licitador
debera justificar la fecha de imposicidn del envio en la oficina de Correos y anunciar
mediante télex, fax (nUmero) o telegrama, en el mismo dia, la remisién de la oferta al
Registro sefialado en la convocatoria. Sin la concurrencia de estos requisitos no sera
admitida la oferta si es recibida por el Organo de Contratacion con posterioridad a la
fecha de la terminacion del plazo sefialado en el anuncio. Transcurridos, no obstante,
diez dias naturales siguientes a la fecha indicada sin haberse recibido la oferta, ésta
no sera admitida en ningun caso, (articulo 80 RGLCAP).

En el caso que la documentacién administrativa que se exige en el pliego, esté ya en
poder de la Sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A., por haber sido presentada
en otros expedientes de contratacion, bastara indicar en el sobre de documentacion
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administrativa este extremo, indicando en el expediente en que se incluye tales
documentos, con expresa declaracion de vigencia y validez de la referida
documentacion, teniendo en cuenta que a la declaracion responsable (clausula
22.1.A. letra c del presente Pliego) se le reconoce un plazo de validez de seis meses
desde la fecha de su otorgamiento y el bastanteo de poder, exigidos en la letra d) de la
misma clausula, deberan ser especificos para cada Expediente de Contratacion
teniendo que presentarse siempre. No obstante, a la vista de la documentacion
referida se podra requerir en todo momento al licitador, a fin de que complete o
subsane aquella que por sus caracteristicas, deba ser original o actualizada a fecha
vigente.

No se admitirdn los anuncios de envio de documentacién via correo electrénico
(articulo 80.4 RGLCAP).

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que la sociedad Puerto Deportivo de
Marbella, S.A., estime fundamental para la oferta, o que, cuando sean exigibles, no
concreten los medios personales o materiales a adscribir a la ejecucién de la obra.

La presentacion de las proposiciones supone la aceptacion incondicional por parte del
licitador del contenido de las clausulas de este Pliego, sin salvedad alguna.

La oferta tendra un plazo de validez de tres (3) meses a contar desde la fecha de
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. En su virtud, durante dicho plazo el
licitador no podré retirar su oferta y si lo hiciera perdera la garantia provisional que en
su caso se hubiese exigido, sin perjuicio del deber de indemnizacién de cuantos dafios
y perjuicios se hubieran irrogado a la Sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A. por
su incumplimiento. Si transcurrido dicho plazo sin que hubiera recaido adjudicacion, el
licitador no retirara la oferta, se entendera de manera tacita que extiende su validez
por el tiempo que vaya transcurriendo, por lo que estara obligado a su cumplimiento en
sus estrictos términos, en caso de que se le notifique ser la proposicion mas ventajosa
(articulo 160 TRLCSP).

El expediente de este procedimiento de contratacion, con las condiciones y demas
elementos, podra ser examinado en las oficinas de la sociedad Puerto Deportivo de
Marbella, S.A., en horario de atencion al publico, excepto sabados y festivos, a partir
del dia siguiente habil a aquel en que aparezca publicado el correspondiente anuncio
en el correspondiente Boletin Oficial.

18.2. Forma de presentacion de las proposiciones.

Los licitadores presentardn tres sobres, firmados por éstos, o por persona que los
represente, y cerrados de forma que se garantice el secreto de su contenido,
sefialados con los numeros 1, 2 y 3. En cada uno de los sobres figurara externamente
el nombre del licitador o licitadores, persona o personas de contacto, domicilio social,
teléfono y fax, a efectos de comunicaciones, asi como el niumero o clave del
expediente y el titulo del mismo, e incluira la documentacién y en la forma que a
continuacion se indica:

- Sobre nimero 1.- Titulo: Documentacion administrativa.
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-Sobre numero 2.- Titulo: Proposicion técnica, criterios subjetivos.
- Sobre namero 3.- Titulo: Proposicidn econdmica, criterios objetivos

Las ofertas se presentaran en idioma castellano (articulo 23 RGLCAP). En el caso de
gue se presente en idioma distinto ésta debera acompafiarse de traduccion realizada
por intérprete jurado.

En el caso de presentarse alguna documentacién en otro idioma o lengua sin la
traduccién correspondiente, la Mesa de Contratacion se reserva la facultad de no
considerar dicha documentacion.

Los licitadores respetaran en la presentaciéon de documentos el orden establecido en
los puntos que siguen, incluso para aquellos apartados en que, por las razones que se
aduzcan, no proceda su presentacion.

La Mesa de Contratacién podra pedir aclaraciones o justificaciones documentales de
los datos aportados por el licitador.

Los licitadores contaran con la posibilidad de consultar por escrito a la sociedad
municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A. y solicitar aclaraciones o documentacion
gue consideren oportuna.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
gue impidan conocer claramente todo aquello que la Mesa de Contratacion estime
fundamental para la oferta, o que no concreten los medios personales o materiales a
adscribir a la ejecucion de la obra.

La falta de la presentacion de cualquiera de los documentos exigidos para la licitacion
sera, por si sola, causa de exclusion de la misma, salvo que la Mesa de Contratacion
lo considere subsanable.

19. DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES.

19.1. Sobre numero 1: Documentacion Administrativa.

A. Empresas espafiolas. Articulo 146 TRLCSP.

Los documentos podran presentarse originales o mediante copias de los mismos
gue tengan carécter de auténticas, conforme a la legislacion vigente.

La documentacion contenida en este sobre debera ir precedida por un indice realizado
en hoja independiente en el que constara el contenido enunciado numéricamente
como a continuacioén se sefiala:

a) Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacién de copia del
Documento Nacional de Identidad del licitador.

b) Si la empresa fuere persona juridica, debera presentar escrituras de constitucién y
de modificacién, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito

fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la
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acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento
de constitucion, de modificacion de estatutos o acto fundacional, en el que constaren
las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro oficial.

¢) Documentos acreditativos de la representacion. Bastanteo de poder y D.N.1.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder de
representacion que acredite el caricter con que actdan.

Si la empresa fuera persona juridica, el poder general deberd figurar inscrito, en su
caso, en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial para esta licitacién no
serd necesario el requisito de su previa inscripcion en el Registro Mercantil.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera
acompanfar copia de su Documento Nacional de Identidad.

d)Declaracion responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico
u organismo profesional cualificado en la que el licitador manifieste no estar él ni la
entidad a la que representa incursa en causa de prohibicion para contratar con la
Administracién, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 TRLCSP.

Esta declaracion incluira al manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba
presentarse, antes de la adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a
efectuar ésta, (articulo 146.1.c) TRLCSP).

Estas declaraciones y certificaciones tendran validez durante el plazo de seis meses, a
contar desde la fecha de su expedicion.

B. Uniones Temporales de Empresas. Articulo 59 TRLCSP y 24 RGLCAP.

Los empresarios que deseen concurrir integrados en la unidon temporal, deberan
indicar los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la participacion de cada
uno de ellos y que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién
temporal, caso de resultar adjudicatarios. Asi mismo indicaran cual de las empresas
que la constituyan representara a todas durante el proceso de adjudicacion, y hasta la
formalizacion de la UTE.

El licitador que concurra en uniéon temporal con otros no podra hacerlo ademas
individualmente, ni podra figurar en mas de una unién temporal. La contravencion de
esta disposicion supondra la no admision de todas las ofertas en la que figure el
empresario.

C. Empresas extranjeras.

La personalidad, la capacidad juridica y de obrar asi como la solvencia econémica,
financiera, técnica y profesional de las empresas no espafiolas debera acreditarse de
conformidad con lo que exige la TRLCSP en sus articulos 55, (empresas no
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comunitarias) y 58, (empresas comunitarias), asi como del R.G.L.C.A.P., en sus
articulos 9y 10.

Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en
Espafa, la declaracién de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales
espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante (articulo 162.e) TRLCSP).

Para los casos en que concurran en una Union Temporal de Empresas empresarios
nacionales y extranjeros, se estara a lo que desarrolla a tal efecto el articulo 59 de la
TRLCSP.

19.2. Sobre numero 2: Proposicién técnica, criterios subjetivos.

DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS SUBJETIVOS DE
ADJUDICACION EVALUABLES MEDIANTE CERTIFICADOS O COMPROMISO DE
FIRME CUMPLIMIENTO.

1. Nuevos servicios a usuarios no especificado anteriormente: hasta 20
puntos.

2. Medios técnicos y personales de la empresa: hasta 20 puntos.

3. _Actuaciones medioambientales: hasta 10 puntos

Para ello se deber& presentar certificado de cumplimiento e implantaciéon de normas
UNE I1SO 14001 emitido por empresa certificadora.

Los criterios subjetivos serdn segun recogidos segun consta en el informe emitido por
el Director del Puerto Deportivo de Marbella, como anexo a este pliego.

19.3. Sobre numero 3: Proposicién econémica.

La proposicion econdémica conforme al siguiente modelo:

"Don , vecino de , con domicilio en

, C.P. , D. N. I. n° , teléfono , fax

, €n plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio

(0 en representacion de , vecino de , con

domicilio en , C.P. , teléfono ,YD.N.L.oC. .

F. (segun se trate de persona fisica o juridica) n° ), enterado del

procedimiento convocado por la sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella,

S.A. para el arrendamiento del local n® 04, sito en el Puerto Deportivo de Marbella,
declaro:

1°).- Que me comprometo a arrendar el bien objeto de esta contratacion por el
precio mensual de , euros.-, mas
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euros.-, correspondientes al % de IVA, lo que asciende a un total de
euros.

29).- Que conozco el pliego de clausulas administrativas particulares y demas
documentacién que ha de regir el presente contrato, que expresamente asumo y acato
en su totalidad.

39).- Que la empresa a la que represento cumple con todos los requisitos y
obligaciones exigidos por la normativa vigente para su apertura, instalacion y
funcionamiento.

Asimismo, se obliga al cumplimiento de los legislado o reglamentado en
materia laboral y tributaria.

En ,a , de ,de20

FIRMA

19.4. Criterios para la valoracion de las ofertas.

En virtud de lo estipulado en el art 192 del RDLeg. 3/2011, de 14 de noviembre, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de contratos del sector publico los,
organismos y entidades del sector publico que no tengan la consideracion de Poderes
Adjudicadores deberan ajustarse, en la adjudicacion de los contratos a los principios
de publicidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no
discriminacion.

La adjudicacion del contrato recaera en el licitador/es que en su conjunto haga la
proposicion mas ventajosa y se realizarA de acuerdo a los siguientes criterios de
valoracion, establecidos en el informe emitido por el Técnico de la Sociedad Puerto
Deportivo de Marbella, S.A.:

Se establecen sobre 100 puntos, distribuidos de la siguiente manera:

Sobre 2: Valoracion de los criterios subjetivos o sometidos a juicio de valor
(Hasta 50 Puntos).

1. Nuevos servicios a usuarios del Puerto no especificado anteriormente: hasta 20
puntos.

Se valorara la prestacion de nuevos servicios y que se consideren de interés para
el Puerto Deportivo de Marbella y que supongan una mayor afluencia de Publico
al espacio portuario. Incluyendo memoria técnica de actividades a realizar y su
impacto cuantificado en los nuevos usuarios al Puerto.

2. Medios técnicos y personales de la empresa: hasta 20 puntos.

Se valorard la cualificacion y profesionalidad técnica del personal que vaya a
prestar los servicios, tales como acreditacion, formaciébn y conocimientos
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previos en la explotacién de pequefio comercio, actividades nauticas, ocio y/o
hosteleria. Se valorard a través de certificados y diplomas oficiales expedidos
por entidades profesionales o asociaciones empresariales representativas de
cada sector.

3. Actuaciones medioambientales: hasta 10 puntos

Se valorard la existencia de una politica medio ambiental propia, los
conocimientos y los métodos de actuaciones medioambientales y sostenibles.
Se valorara con la maxima puntuacion a aquellas empresas que cumplan la
norma ISO 14001. (Certificado ISO 14001)

Sobre 3: Valoracion de los criterios objetivos evaluables mediante la aplicacién
de formulas (Hasta 50 Puntos).

1. Oferta econdmica: hasta 50 puntos

La maxima puntuacién la obtendrd la oferta economicamente mas alta admitida, y la
minima puntuacién (1 punto) la obtendra la que corresponde al canon de licitacion de
partida.

Las ofertas intermedias tendran la puntuacién correspondiente segun un criterio de

proporcionalidad lineal entre los extremos maximos y minimos.

El criterio para la valoracion de la oferta econdmica de mejora en las
instalaciones sera el siguiente:

Formula: PA = Pmax *( A/ Amax )
Donde,

PA=Puntuacion de la oferta A
Pmax= puntuacién méaxima
A=Oferta de la empresa A

A max=0Oferta maxima,

En el supuesto de que se presentasen a la licitacion proposiciones formuladas por
distintas empresas pertenecientes a un mismo grupo se valoraran conforme a lo
establecido en el articulo 86 del RGLCAP. En el caso de que dos 0 mas proposiciones
se encuentren igualadas, como las mas ventajosas desde el punto de vista de los
criterios que sirven de base para la adjudicacién, tendran preferencia de adjudicacion,
las empresas que tengan en su plantilla personas con discapacidad o en situacion de
exclusion social, asi como entidades sin animo de lucro conforme a la Disposicion
Adicional Cuarta del TRLCSP.

19

PUERTO DEPORTIVO MARBELLA S.A.



AYUNTAMIENTO

Marbella

PUERTO DEPORTIVO DE MARBELLA, 5.A,

Si aun asi persistiera la igualdad entre las proposiciones, o si ninguna de las empresas
tiene preferencia de adjudicacion conforme al parrafo anterior, resultara adjudicataria
aquélla que obtenga una mayor puntuacion en el criterio de adjudicacion que tenga
mayor peso en la ponderacion de los mismos. Y en el caso de que continuara la
igualdad, por el orden de importancia que se le haya atribuido a cada criterio.

Las ofertas que superen un canon mensual de 4.412,80 € se consideraran
desproporcionadas, siéndoles de aplicacion el tramite previsto en el art. 152 del
TRLCSP.

20. MESA DE CONTRATACION. ARTICULO 320 TRLCSP.

En aplicacion del articulo 320 deI’TRLCSP, la Mesa de Contratacion, como 6érgano
competente para la asistencia al Organo de Contratacion y valoraciéon de las ofertas
estard compuesta por los siguientes miembros:

1. Presidente: El Concejal Delegado de Sostenibilidad y Vicepresidente de la
sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A.

2. Vocales:
- El Titular de la Asesoria Juridica o personal adscrito a este Servicio
- El Interventor de la Corporacién o funcionario adscrito a la Intervencion

General.

- El Director de la sociedad municipal Puerto Deportivo de Marbella, S.A.
- ElI Técnico de la citada sociedad o personal que lo sustituya.

3. Secretario: El Secretario no consejero del Consejo de Administracion de la
sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A.

21. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
21.1 Recepcion de documentacion:

Terminado el plazo de recepcién de proposiciones, por el Secretario de la Sociedad se
expedira una certificacion donde se relacionen las proposiciones recibidas o, en su
caso, sobre la ausencia de licitadores, que junto con los sobres remitira al Secretario
de la Mesa de Contratacion.

21.2 Certificacion y calificacion de documentos.

Sin perjuicio de lo estipulado en el articulo 80 del RGLCAP, una vez recibidos los
sobres por el Secretario de la Mesa de Contratacion junto con el Certificado del
Secretario de la Sociedad, se constituira la Mesa de Contratacion designada por el
Organo de Contratacion para calificar previamente los documentos presentados en
tiempo y forma.

Constituida la Mesa de Contratacion, el Presidente ordenara la apertura del sobre n° 1
presentado en tiempo y forma.

Acto seguido se procedera al examen y calificacion previa de la validez formal de los
documentos y verificar si contiene todos los documentos exigidos en el Pliego, o si

existen omisiones determinantes de la exclusion prevista en este Pliego.
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Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicard verbalmente o por medios electronicos, informaticos o
telematicos a los interesados, concediéndose un plazo no superior a tres dias
habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de
Contratacion, bajo apercibimiento de exclusion definitiva del licitador si en el plazo
concedido no procede a la subsanacion de la documentacion (articulo 81 del
Reglamento General de Contratacion de las Administraciones Publicas, en la
redaccion dada por el Real Decreto 1.098/2.001 de 12 de octubre). No se admitira la
subsanacion enviada por Correo, recibida transcurrido el plazo dado para la
subsanacion (que como se ha dicho no sera superior a tres dias habiles).

El Organo y la Mesa de Contratacion, a tenor de lo establecido en el articulo 22 del
RGLCAP, también podran recabar de los licitadores cuantas aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados estimen oportunas o requerirles para la
presentacion de otros complementarios, debiendo ser cumplimentada esta peticion en
el plazo de cinco dias habiles, sin que puedan presentarse después de declaradas
admitidas las ofertas, conforme a lo dispuesto en el articulo 83.6 del RGLCAP.

A todos los efectos, esta primera sesién de la Mesa de Contratacién, para la
calificacion de la documentacion, tendra caracter privado.

21.3. Apertura del sobre correspondiente a los criterios subjetivos. Art. 150
TRLCSP

En los procedimientos de adjudicacion, abiertos o restringidos, la valoracion de los
criterios cuya cuantificacién dependa de un juicio de valor corresponderd, en los casos
en que proceda por tener atribuida una ponderacion mayor que la correspondiente a
los criterios evaluables de forma automética, bien a un comité de expertos bien a un
organismo técnico especializado cuya composicidén se regula en los articulos 28 y 29
del Real Decreto 817/2009. En los restantes supuestos, la valoracion se efectuara por
la Mesa de Contratacion, si interviene, o por el Organo de Contratacion (art. 25 Real
Decreto 817/2009).

En todo caso, la apertura del sobre correspondiente a los criterios cuya ponderacion
dependa de un juicio de valor se llevard a cabo en un acto de caracter publico, cuya
celebracién deberé tener lugar en un plazo no superior a siete dias a contar desde la
apertura de la documentacion administrativa. A estos efectos, y si fuese necesario la
subsanacion de errores u omisiones en la documentacion administrativa la mesa
concederd para efectuarla un plazo inferior al general de 3 dias habiles, al objeto de
gue el acto de apertura pueda celebrarse dentro de él.

En la fecha de hora indicada a los licitadores, dard comienzo el acto publico,
comunicandose el acuerdo sobre la admision definitiva de los licitadores, a la vista de
las subsanaciones ordenadas y procediéndose a continuacion a la apertura del sobre
n° 2, relativa a la apertura de los criterios subjetivos.

En este caso sélo se abrira el sobre correspondiente a los criterios no cuantificables
automaticamente entregdndose al o6rgano encargado de su valoracion la
documentacién contenida en el mismo. Se dejara constancia documental de todo lo
actuado.
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21.4 Apertura del sobre correspondiente a los criterios objetivos. Articulo 151y
160 TRLCSP.

La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de un mes
contado desde la fecha de finalizacién del plazo para presentar las ofertas. En todo
caso, la apertura del sobre correspondiente a los criterios objetivos se realizara
en acto publico, salvo cuando se prevea que en la licitacion puedan emplearse
medios electrénicos (articulo 160 TRLCSP).

La ponderacién asignada a los criterios subjetivos se dara a conocer en la Mesa
de Contratacion encargada de la apertura del resto de la documentacién que
integre la proposicién (criterios objetivos).

Teniendo en cuenta lo anterior:

a) El Organo de Contratacién clasificard4, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales
conforme a lo dispuesto en el art. 152 TRLCSP. Para realizar dicha clasificacion
atendera a los criterios establecidos en el articulo 19 del Pliego de Clausulas a cuyo
efecto podra solicitar cuantos informe técnicos estime pertinentes. Cuando el Unico
criterio a considerar sea el precio, se entendera que la oferta econémicamente mas
ventajosa es la que incorpora el precio mas alto.

El Organo de Contratacion no podra declarar desierta una licitacion cuando exista
alguna oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran
en el Pliego.

b) La adjudicacion al licitador que presente la oferta econémicamente mas ventajosa
no procedera cuando, de conformidad con el articulo 152 TRLCSP y 85 RGLCAP, el
Organo de Contratacion presuma fundadamente que la proposicion no pueda ser
cumplida como consecuencia de la inclusién en la misma de valores anormales o
desproporcionados. En este caso, se excluird de la clasificacion y acordard la
adjudicacion a favor de la proposicién econdmicamente mas ventajosa, de acuerdo al
orden en que hayan sido clasificadas.

La Mesa de Contratacion, mediante resolucion motivada, podr4 desechar las
proposiciones si no guardasen concordancia con la documentacion examinada y
admitida, excediesen del presupuesto base de licitacién, variaran sustancialmente el
modelo establecido, comportasen error manifiesto en el importe de la proposicion o
existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, de conformidad con lo establecido en el articulo
84 del RGLCAP.

21.5. Informes técnicos.

Una vez adoptado el acuerdo sobre admisiéon definitiva de los licitadores y abierto el
sobre n° 2, la Mesa de Contratacion podra remitir a la Comision Técnica que, en su
caso, se hubiese constituido, la documentacién del citado sobre, a fin de que por ésta
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se realice el estudio de las distintas proposiciones presentadas por los licitadores
admitidos, el cual debera contener la valoracién y evaluacién de las mismas conforme
a los criterios de adjudicacion establecidos en la clausula 19.4 del presente Pliego.

Una vez realizado el estudio de las distintas ofertas segun los criterios indicados, por
la Comision Técnica o por los Servicios técnicos, se elaborard un informe en el que se
expresara la valoracion y evaluacion obtenida por los licitadores en cada uno de los
criterios técnicos objetivos de adjudicacion y clasificara las proposiciones presentadas
por orden decreciente. Este informe, junto con la documentacion, se elevara a la Mesa
de Contratacion.

21.6. Criterios de valoracion de las ofertas. Articulo 150 TRLCSP.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econOmicamente mas ventajosa debera atenderse a criterios directamente vinculados
al objeto del contrato, descritos en el articulo 150 TRLCSP. Cuando sélo se utilice un
criterio de adjudicacién, éste ha de ser, para este caso, el del precio mas alto.

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion del contrato se
determinaran por el Organo de Contratacién y se detallaran en el anuncio y en el
presente Pliego.

En la determinacién de los criterios de adjudicacién se dara preponderancia a aquéllos
que hagan referencia a caracteristicas del objeto del contrato que puedan valorarse
mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera aplicacion de las formulas
establecidas en los Pliegos.

Cuando se tome en consideracion mas de un criterio, deberd precisarse la
ponderacion relativa atribuida a cada uno de ellos, que podra expresarse fijando una
banda de valores con una amplitud adecuada.

Cuando, por razones debidamente justificadas, no sea posible ponderar los criterios
elegidos, éstos se enumeraran por orden decreciente de importancia.

21.7. Clasificacion de las ofertas. Adjudicacion del contrato. Articulo 151 y 161
TRLCSP.

Salvo que se establezca otro plazo en el presente Pliego, la adjudicacion debera
recaer en el plazo méaximo de 15 dias si el criterio de adjudicacion sélo es el precio, y 2
meses si se tienen en cuenta mas criterios, a contar ambos plazos desde el siguiente
al de la apertura de las proposiciones.

El Organo de Contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas. Para ello atenderd a los criterios de adjudicacion sefialados en el
presente pliego, pudiendo solicitar a tal efecto, cuantos informes técnicos estime
pertinentes. Cuando el Unico criterio a considerar sea el precio, se entendera que la
oferta econémicamente mas ventajosa es la que incorpora el precio mas alto

21.8. Documentacion previa a la adjudicacion. Articulo 151 TRLCSP
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El Organo de Contratacion requerirda al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquel que hubiere recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa de las siguientes circunstancias:

a) Aportar la documentacion acreditativa de haber ingresado en la Caja Municipal el
importe correspondiente a la PRIMERA MENSUALIDAD del arrendamiento.

b) Constituir la garantia definitiva (conforme a la cldusula 7 del presente Pliego), por
valor de DOS MENSUALIDADES DEL ARRENDAMIENTO, por cualquiera de los
medios establecidos en el articulo 96 TRLCSP, con los requisitos establecidos en el
articulo 55 y s.s. del RGLCAP o mediante garantia global con los requisitos
establecidos en el articulo 98 TRLCSP.

Si se constituye mediante aval o certificado de seguro de caucion, deberan depositar
el mismo en la Caja de Tesoreria, acreditandose la constitucion de la garantia
mediante la presentaciéon de la carta de pago en el Servicio de Contratacion.

c) Ingresar en la Tesoreria Municipal el importe de los anuncios de esta contratacion
en los boletines oficiales y prensa, importes que, con exactitud, se detallaran en la
notificacion.

d) Obligaciones tributarias.

- Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria,
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, o
declaracién responsable de no estar obligado a presentarlas.

Esta certificacion podra obtenerse en la forma establecida en el Real Decreto
263/1996, de 16 de febrero, por el que se regula la utilizacién de técnicas electronicas,
informéticas y telematicas por la Administracion General del Estado, con las
modificaciones introducidas por el Real Decreto 209/2003, de 21 de febrero, y de
acuerdo a la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a
los Servicios Publicos.

- Certificacion positiva, expedida por la Administracion local de no tener deudas de
naturaleza tributaria con esta entidad.

No estara obligado a aportar las certificaciones positivas indicadas anteriormente en el
caso de que hubiera autorizado la cesion de informacion tributaria a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella.

e) Obligaciones con la Seguridad Social.

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social, o
declaracion responsable de no estar obligado a presentarlas.

Los correspondientes certificados descritos en las letras d) y e€) podran ser expedidos
por medios electronicos, informaticos o teleméticos, salvo que se establezca otra cosa
en el Pliego.
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De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
las ofertas

21.9. Adjudicacién

El Organo de Contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
hébiles siguientes a la recepcién de la documentacién presentada por el licitador cuya
proposicion haya sido declarada como la mas ventajosa. La adjudicacion sera
motivada y se notificara a los candidatos o licitadores, a cuyo efecto se tomara como
domicilio, el indicado en la proposicién econémica, o documentacion administrativa
presentada. Simultdneamente, se publicara en el perfil del contratante y contendra los
extremos del art 151 TRLCSP, indicando el plazo en que debe procederse a la
formalizacion del contrato.

El Organo de Contratacion podra, siempre antes de proceder a la adjudicacion,
renunciar a la celebracion del contrato por razones de interés publico debidamente
justificadas en el expediente, o desistir del procedimiento de adjudicacién en caso de
haberse producido una infraccion no subsanable de las normas de preparacion del
contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas
sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, serdn archivadas en su expediente.
Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicién de recursos sin
que se hayan interpuesto, la documentacibn que acompafia a las proposiciones
guedara a disposicion de los interesados.

22. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en las dependencias de la sociedad, ante el Secretario del
Consejo de Administracibn de la sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A.
documento que se ajustara con exactitud a las condiciones de licitacion.

La formalizacion del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince dias
habiles siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacion a los
licitadores y candidatos en la forma prevista en el art. 151.4 TRLCSP.

Cuando, por causas imputables al adjudicatario, no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la
garantia definitiva del importe de la garantia provisional que, en su caso hubiese
exigido de acuerdo a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 156 de la TRLCSP.

No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin la previa formalizacion del mismo
(excepto en los supuestos de tramitacion de emergencia).

23. NOTIFICACION Y PUBLICACION DE LA FORMALIZACION DEL CONTRATO.
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La formalizacion del contrato se publicara en el perfil del contratante del Organo de
Contratacion (154.2 TRLCSP).

24. JURISDICCION COMPETENTE

Conforme dispone el articulo 21.2 del TRLCSP, el orden jurisdiccional civil seré el
competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en relacion con
los efectos, cumplimiento y extincion de los contratos privados. Este orden
jurisdiccional sera igualmente competente para conocer de cuantas cuestiones
litigiosas afecten a la preparacion y adjudicacién de los contratos privados que se
celebren por los entes y entidades sometidos a esta Ley que no tengan el caracter de
Administracion Publica, siempre que estos contratos no estén sujetos a una regulacion
armonizada.

26

PUERTO DEPORTIVO MARBELLA S.A.



wdo e

$a X AYUNTAMIENTO
Marbella

PUERTO DEPORTIVO DE MARBELLA, 5.A,

CUADRO RESUMEN

EXPEDIENTE EMPDMCP 0004/17

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL N° 04, SITO EN EL PUERTO
DEPORTIVO DE MARBELLA DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL PUERTO
DEPORTIVO DE MARBELLA, S.A.

PROCEDIMIENTO ABIERTO
TRAMITE ORDINARIO.
REGULACION NO ARMONIZADA

A) OBJETO Y DESIGNACION DEL SERVICIO (CPV).

El objeto de este contrato es el arrendamiento de la siguiente finca:

LOCAL N° 04. Situado en la zona del Muelle Hermanos Leon del Centro Comercial
del Puerto Deportivo “Club Maritimo de Marbella”, de éste término, situado entre el
tramo de la costa comprendido entre el Arroyo Primero y entre el Arroyo de Guadalpin,
al oeste. Linda: al Norte, con el pasaje principal en una longitud de 5,17m y con la
plaza de levante en una longitud de 6,08 m; al Sur, con el muelle Norte con una
longitud de 11,27m; al Este, con el Local n® 3 y terraza en una longitud de 14,30 m, y
al Oeste, con la plaza de levante en una longitud de 19,60 m del Puerto Deportivo. El
Local descrito tiene una superficie de 98,50 m2. Tiene una cuota de participacion de
236,1827090 diezmilésimas.

Perfil de contratante. En el perfil de contratante del 6rgano de contratacion -
sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A, se publicara la adjudicacion y la
formalizacion del contrato, asi como cualquier otro dato e informacion referente a su
actividad contractual, de acuerdo con lo establecido en el articulo 53 del TRLCSP.

El acceso publico al perfil de contratante se efectuara a través de la pagina web del
Puerto Deportivo de Marbella, www.marbella.es/puertodeportivo

B) FORMA DE ADJUDICACION: PROCEDIMIENTO ABIERTO, TRAMITE
ORDINARIO, REGULACION NO ARMONIZADA.

C) ARRENDAMIENTO ANUAL: cantidad anual de asciende a la cantidad anual de
VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA
CENTIMOS ( 26.476,80 € ) impuestos no incluidos, es decir un arrendamiento
mensual de DOS MIL DOSCIENTOS SEIS EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
(2.206,40 €) mas el 21% de IVA que asciende a CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS ( 463,34 €) lo que suma
un total mensual de DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE CON SETENTA Y
CUATRO CENTIMOS ( 2.669,74 €)

D) REVISION DE PRECIOS: NO
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E) DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LA SOLVENCIA ECONOMICA Y
FINANCIERA O EN SE CASO CLASIFICACION EMPRESARIAL. Articulos 64 y 67
TRLCSP.

F) ADMISION DE VARIANTES O ALTERNATIVAS: NO.

G) LUGAR DE ENTREGA DE LAS PROPOSICIONES: Registro de entrada de
documentos de la sociedad Puerto Deportivo de Marbella, S.A., en sus oficinas
situadas en el Edificio de Capitania s/n del Puerto Deportivo de Marbella.

H) LUGAR DE CELEBRACION DE LA MESA DE CONTRATACION: Salon de
Comisiones del Excmo. Ayuntamiento de Marbella.

) CRITERIOS DE ADJUDICACION: Descritos en la clausula 19.4 del Pliego de
Condiciones.

i) GARANTIA DEFINITIVA: Fianza 2 mensualidades.
K) PLAZO DE EJECUCION: 4 afios.

L) PRORROGA: Si, 3 afios.

Marbella, a 20 de Junio 2017

EL DIRECTOR DEL PUERTO DEPORTIVO
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ANEXO |

DECLARACION A LOS EFECTOS DE LO PREVISTO EN EL ARTI’C,ULO 146.4 DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO.

D] 071 2 = U , mayor de
edad, vecino/a de , con domicilio
1T 2 , titular del D.N.I.
[ J , expedido en fecha ..../...... [...... , actuando en nombre propio,
0 actuando en representacion de la entidad..............cccooiiiiiii i, , con
domicilio social en ......coooeiiiiiiiiiii ¥ NULF. no , con
respecto al contrato relativo a...........cc.ccove i, , expediente
ne......

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD LO SIGUIENTE:

1°- Que la empresa a la que representa ha sido constituida cumpliendo con todos los
requisitos legalmente establecidos y tiene plena capacidad de obrar.

2°- Que posee la habilitacion empresarial o profesional necesaria para realizar las
actividades o prestaciones exigidas.

3° Que las prestaciones que constituyen el objeto del contrato estan comprendidas
dentro de los fines, objeto o @mbito de actividad que le son propios, a tenor de lo
establecido en sus estatutos o reglas fundacionales.

4°- Que no se encuentra incurso en ninguna de las causas de prohibicion para
contratar con la Administracién de las sefialadas en el articulo 60 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico.

50- Que se halla al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuesta por las disposiciones vigentes.

6°%- Que estd en posesion de los requisitos minimos de solvencia econdémica y
financiera, profesional y técnica, exigidos en los pliegos de condiciones técnicas y
econdémico administrativas que rigen el contrato y que puede acreditarlo conforme a la
documentacion exigida en dichos pliegos, 0 en su caso, estar en posesion de la
clasificaciéon minima exigida en dichos pliegos para contratar.

7°- Que a efectos de facilitar las comunicaciones relativas a este procedimiento,
muestra su conformidad para que las notificaciones y requerimientos correspondientes

al mismo se les efectien en el domicilio
S0 LU 1= (=P :
Asimismo, deja sefalado el siguiente numero de teléfono ..................... y
fax....oooooii

Si la empresa fuere persona juridica, junto con la citada declaracidon
responsable, el que comparezca o firme la proposicion, presentard Poder de
representacion que acredite el caracter con que actla.
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